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Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuci po zahtjevu Malokovi¢ Sadije za izdavanje
urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List
CG« br. 87/18) i DUP-a »Busat« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 170 u zahvatu DUP-a »BuSat«, u zoni
»D«. Dio katastarske parcele broj 3998 KO Kunje, formira urbanisti¢ku parcelu UP 170,
u zahvatu DUP-a »Bus$at«, u zoni »D«.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistékih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu

izdatu od strane nadleznog Ministarstva.
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POSTOJECE STANJE

Izradu ovog planskog dokumenta uslovio je, u svim fazama, princip da planiranje proizilazi
iz pravilnog sagledavanja odnosa izmedu faktitkog stanja na terenu i prioritetnih potreba
korisnika prostora i njihovog uklapanja u gradsku strukturu. Razmatranjem ovog odnosa
poslo se od neminovnog zaklju¢ka da ekonomski i socijalni procesi odreduju prostornu
distribuciju djelatnosti i stanovnistva, te da su uslovljeni prostornom stvarno$cu, pri tom ne
zaboravljajuci da je DUP osnovni dokument za usmjeravanje oblikovnog izraza grada.

Oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za uredenje predmetnog prostora je urbana
revitalizacija. Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom moguce je obezbijediti ovom
prostoru dalji razvoj osnovnih funkcija: turizam, stanovanje, centralne funkcije i vratiti mu
ulogu koja mu pripada kao vaznom prostoru za Opstinu Bar.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije.

U urbanistickom smislu zastita se odnosi na mjere za ocuvanje urbanisticko-oblikovnog

identiteta, oCuvanje postoje¢e namjene prostora i iskljucivanje funkcija koje bi mogle imati
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7/ Inegativan uticaj, kao i zastita urbanog kapaciteta.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je ozivljavanje primarne turisticke funkcije podrucja,
kao i otvaranje mogucénosti za kvalitativnu i sadrzajnu obnovu gradevinskog fonda.

PLANIRANO STANJE

W

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena objekata u okviru predmetnih urbanisti¢kih parcela je turisticko stanovanje.

Zona turistickog stanovanja je dominiraju¢a u zahvatu Plana. Locirana je u zonama
postojeceg stanovanja i prosirena na slobodne neizgradene povrsine interpolacijom novih
urbanistickih parcela.

Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim

uslovima:

= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linijja GL 0 moZe biti do min.
1,50 m od granice parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.
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Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najveéem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjesenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem
(ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doslo
do odstupanja prilikom azuriranja Geodetske podloge).

drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linije do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, sto
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenos$enje na teren.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i

Gradjevinske linije dogradnje postoje¢ih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste Ce
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se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanistiCko-tehnickih uslova, u skladu sa gradevinskim linijjama postojecih objekata u
neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti
manja od 400 m?,

P Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«. Nova parcelacija je predstavljena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehnicki uslovi«.
Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistiCkim parcelama su
linije do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
lzuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.
Gradevinska linija planiranih dogradnji ne moze biti na manjem odstojanju od 2 m od
susjedne parcele.
Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
Na grafickom prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehni¢ki uslovi« graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SI. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom 0
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).
Zbog izraZzene seizmi€nosti podrugja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa. S
9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja

Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguc¢avaju odrZivi razvoj ovog

prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljede¢im parametrima:

= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

» dati prostorna riesenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojece zelenilo.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE
elenilo za turizam:
Planirana je izgradnja turistickih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povrSinama Iuksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60 m?
po lezaju za objekte sa 3 * do 100 m? po lezaju za objekte sa 5*.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike prirodne slike podrucja.
Koristiti pejzaZno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistiCkih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje
diktira postojec¢a vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smjernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste
kao i vrste mediteranskog podneblja

» sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativhim puzavicama (fasade, terase objekata i
ravne krovne povrsine)

= preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

» objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

= planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

= obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povr§inama

= maksimalno o¢uvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguce
izbjeéi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela

= oguvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima i tada
ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovaraju¢im biljkama koje ¢e pokriti nastale
"oZiljke" u prostoru

= predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drvec¢a min. visine 3,5 m

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

» duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekta

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeceg zelenog fonda. Postojece i planirano

zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Slobodne i zelene povréine u zoni garaZa urediti kao jedinstvenu cjelinu, funkcionalno i
estetski oblikovanu i integrisanu sa pnrodnim okruzenjem. Osim dekorativne imaju |
kompoziciono-regulacionu funkciju, a sluze i kao mjesta za kraci odmor korisnika usluga.
Pri uredenju lokacije koristiti savremena pejzazna rjeSenja uskladena sa arhitekturom i
tipom garaZza (poluukopane, ukopane - podzemne, nadzemne) | tradicionalnim
4
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_Aurijednostima  podneblja. Pored zelenila, karakter ovih povr§ina naglasen je

poplotavanjem i urbanim maobilijarom.

Smijernice za uredenje:

* iznad podzemne garaze izvesti nasipanje plodne zemlje u sloju od 0,60 m i
ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina zatravljivanjem | sadnjom
niskorastucih vrsta plitkog korijena (Zbunaste vrste, perene, sukulente, puzavice)

= na krovnim povr§inama vrsiti kasetnu sadnju srednje visokih stablasica

= primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase i platforme garaza - stvarajuci tzv. "zelene
zidove"

= slobodne povrsine parterno urediti

= zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje

cvijeée, perene i dekorativhe Zzbunaste vrste razlicitog habitusa i visine (od poleglih do

piramidalnih), a u skladu sa prostornim moguénostima kompoziciju obogatiti visokim
stablasicama

zadrzavanje postojecih vitalnih i funkcionalnih stabala i grupacije drveca

predvidjeti poplotavanje staza i prostora za odmor

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za

otpatke, kandelabri, Cesme i dr.)

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplocavanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
aglasnost susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1,
50 m.

Kada je re¢ o uredenim zelenim povr§inama u zonama stambene gradnje u okviru
urbanisti¢kih parcela treba definisati min. od 20 %.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE .
Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i

nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
5
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16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:
Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji. |

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni¢ka infrastruktura:

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojacano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mreZzu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica i
omoguditi na tehnicki ispravan nacin priklju€enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
priklju¢enjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povr§inama, uz slabo
porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.

To se mozZe rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kisnih voda i regulisanjem postojecih.

Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi minimum hidrotehniCku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu |
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vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekolo&ki biopredistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrodnja vode
140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih |
tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koliCine
otpadne vode ako je specificna potros$nja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje;
Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu
tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«, graficki prilog »Saobracajna infrastrukturac.
Veé formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistickim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSatke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i optereéenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrstanja
kolsko-pjesackih saobracajnica sa saobra¢jnom mrezom Plana, predvida se ugradnja
oborenih ivicnjaka.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popre¢ni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, &to ne daje mogucénost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

[Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske







/
.

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§c¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na€in zajedni¢kog koriécenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICK"IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SI. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloSka
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela UP 170

Povrsine urbanisti¢kih parcela UP 170=414 m?

04
max P osnove 165,60

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti max.1,6
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) Max P objekta 662,40 m2
P+3

Maksimalna Spramost shjexaio Maksimalna spratnost Cetri nadzemne etaze.

Daje se moguc¢nost izgradnje podruma i
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a » BuSat«.

Kota prizemlja za stambene objekte
dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a
za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
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Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:

Turizam — Hoteli 50PM/100soba;
Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;
Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m? korisne

povrsine;

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;
Bolnica 25 PM/1000m? kKorisne
povrsine;

Posta,Banka 20-30 PM/1000m?* korisne
povrsine;

Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine;

Poslovanje 10 PM/1000m?,
Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;

Parkiranje moZe biti povriinsko na parceli ili
smjeSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja mogucnost
garaZiranja u vise podzemnih etaza. Vezu
garaZza sa pristupnim saobradajnicama je
moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguée ostvariti |
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluZzi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe
namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaZze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automabile od poZara i eksplozija.

Kako je povrina garaze veca od 1500m?, to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe.
Visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje
garaze, tretman i eventualno prepumpavanje
prije prikljuka na vanjsku infrastrukturu dati
su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura®.

Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
plotom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZzava polunagibom. Sirina sacbracéajnice
koja opsluzuje parking je min 5.5m, a
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dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta na urbanistitkoj parceli UP51 mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih
komunikacija u garazama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te za
stare, bolesne i osobe sa stapom ili Stakama.
Ako u garaZi ima viSe liftova, barem jedan
mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznaen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do 2,0 m
od granice urbanistiCke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaZe bice definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaZe, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivnog sistema garaZe,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaZe Investitor je obavezan da
izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja

terena.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, [RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
posebno u odnosu na ambijentalna novih ili intervencijama na postojecim
svojstva podrucja objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke

dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciljlem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja.
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Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

7a sve stambene i stambeno poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom @ kulturnim nasledjem, sa
moguénos$céu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti U
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana
i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje
(Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paZnju
obratitt na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti &esme, platoe za pokretne
Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru i
sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih
komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektrine mreZe ce
se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima prikljutenja dobijenim od nadleZnih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vazecim propisima za gradjenje u seizmickim
podruéjima.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na osnovu analize resursa koji su na
raspolaganju u zahvatu Plana, moZe se reci
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za
primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba solarne energije i energije vjetra,
kiSe, ¢ak i otpadnih voda mozZe da se integriSe
u maniji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedece elemente:

= redukovanje potreba energije za transport;

= stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova
u pazljivo osmislienim 1 dizajniranim
otvorenim prostorima;

» energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, $irine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

= pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja
za objekte, ulice, puteve i sl.;

= upotreba vegetacije u skladu sa
klimatskim uslovima;

= metoda "izrezi i ugradi", te ponovljeno
kori§¢enje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju
morfologije urbane strukture na makro
nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinaénog
objekta);

= solarna geometrija  primijenjena  za
osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

= redukovanje opterecenja suncem u
lietnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;

= kori§c¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija

tehnologija i sistema obnovljive energije u

arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog

znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece

mjere:

* redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

= energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina,

= koris¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje;

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

= jnovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce

12




promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj

< inspekciji i arhivi. - B
22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik |,
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
M.P. is ovlascenog sluzbenog lica
Sekretar:
24 Nikoleta Pavicevi¢ -
iz /O é ~
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskogdokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1136/1
Bar, 27.11.2019. godine

IZVOD IZ DUP-A »BUSAT«

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 170, u zoni »D«.

’

Bulevar Revolucije br. | - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me

R .



DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR
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UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

povrdine za stanovanje male gustine ( 1Z=0,4; lI=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etazZe)
povrsine za stanovanje srednje gustine ( 1Z=0,4; II=1,8; max.spratnost 5 nadzemnih etaza
povrsine za turisticko stanovanje( 1Z=0.4; I|=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

povrsine za turizam

povrsine za centralne djelatnosti( 1Z=0, 5; 11=2.0; max.spratnost 7 nadzemnih etaza)
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

SUSAT - BAR
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600 6595886.78 4651446.97
601 6595895.25 4651459.33
602 6595898.06 4651463.78
603 6595899.76 4651466.72
604 6595903.49 4651474.97
605 6595904.70 4651477.17
606 6595911.78 4651485.15
607 6595918.41 4651491.70
608 6595908.40 4651514.29
609 6595905.73 4651512.48
610 6595902.80 4651509.91
611 6595915.97 4651483.99
612 6595902.92 4651479.85
613 6595890.32 4651494.66
614 6595901.47 4651477.56
615 6595898.21 4651470.49
616 6595882.15 4651484.90
617 6595875.13 4651475.38
618 6595875.07 4651474.48
619 6595873.29 4651472.85
620 6595872.49 4651471.68
621 6595891.51 4651459.05
622 6595896.13 4651466.45
623 6595889.50 4651456.19
624 6595885.90 4651450.95
625 6595883.98 4651448.14
626 6595867.36 4651460.15
627 6595868.17 4651462.50
628 6595870.29 4651467.22
629 6595880.62 4651438.83
630 6595872.62 4651444.26
631 6595863.61 4651450.80
632 6595872.73 4651417.21
633 6595869.34 4651414.72

634
635
636
637
638
639
640
641

642
643
644
645
646
647
648
649
650
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6595865.76
6595862.39
6595855.21

6595856.90
6595860.56
6595839.31

6595827.59
6595827.53

4651415.21
4651417.5

4651422.36
4651430.82
4651444.48
4651432.16

4651438.57
4651439.67

6595845.75 4651460.05
6595854.00 4651470.08
6595859.20 4651477.91

6595862.48
6595868.55
6595873.89
6595883.62
6595886.94
6595888.66

4651483.35
4651495.07
4651504.74
4651522.71
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| UP 1 | oznaka urbanistitke parcele (sa postojecim objektima)
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oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

UP 1
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